CN HA NOI CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BEN THANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ha Noi, ngay 15 thang 05 nam 2023

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Ap dung lan bdn 06)
S6: 06-68/2022/QCPG-BTA.HN
Can cir Bé ludt Dédn su 56 91/201 5/QHI13 ngay 24/11/2015 cua Qué'c héi nude Cong hoa xd
héi chu nghia Viét Nam;,
Can ctr Ludt dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Quéc héi nude Cong hoa
xd hoi chu nghia Viét Nam;
Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp thi hanh Ludt dau gid tai san;
Cdn cir Thong t s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia Bé tai chinh sita déi, b6 sung mét
s6 diéu ciia théng tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cia B tai chinh Quy dinh khung thit lao
dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;
Cén cir Thong tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Téai chinh quy dinh ché ds tai
chinh trong hoat déng ddu gid tai sén;
Can ctr Hop dong dich v ddu gid tai san sé 68/2022/HPPG/SHB-BTA.HN ky ngay 26/12/2022
va Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai san kém theo giita Chi nhanh Ha Ngi Cong ty Pdu gid
Hop danh Bén Thanh va Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi vé viée déu gid tai san; .
Can cir Hop dong nguyén tic cung cdp dich vu Website Piu gia’r triec tuyén sé %
01/2022/HDNT/BT- Lka ngay 20/07/2022 giita Chi nhanh Ha N6i Céng ty Pdu gid Hop danh Bén //S‘_A
Thanh va Céng ty Pdu gid Hop danh Lac Viét, e
Chi nhanh Ha Npi Cong ty Diu gid Hop danh Bén Thanh ban hanh Quy ché cujc diu \1\,\3*
gid gom cdc diéu khodn sau: ] &
Diéu 1. Tai san dau gia, gia khéi diém, nguon goc. tai san: '
1. Tén tai san: Toan bo gia tri Quyén sir dung dit, quyén sd hitu nha & va tai san khéc gin
lién voi dét tai thira dat sb 89, to ban d6 sé 52, dién tich: 271,3m> dia chi tai Khdi 9,
phuong Tam Thanh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son theo Gidy chimg nhdn quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s BE 185416, s6 vao sb cép
GCN: CH-00589 do Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son cip ngay 07/06/2011 cho ba Vi
Thi Nhai, chuyén nhugng cho ba Ngoc Thi Thoa ngay 07/08/2012.
1. Thira dit:
a) Thtra dat sb: 89  To ban db sb: 52
b) Pia chi: Khéi 9, phuong Tam Thanh, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.
¢) Dién tich: 271,3m? (Bang chir: Hai trdm bay muoi mét phiy ba mét vudng)
d) Hinh thire str dung: riéng: 271,3m?, chung: Khong
d) Muc dich str dung: Dat ¢ tai do thi
e) Thoi han sir dung: Lau dai
g) Nguon gde sir dung: Cong nhan Quyén sir dung dat nhur giao dat khong thu tién sir dung dét;.
2. Nha 6: Chira chitng nhdn quyén so hitu



3. Cong trinh xay dung khdc: Chica chitng nhdn quyén sé hitu

4. Rirng sdn xudt la rieng trong: Khong
5. Cay lau nam: Chua chirng nhdn quyén so hitu
6. Ghi chu: Khong.

- Ngay 28/06/2011 : Chirmg nhéan b6 sung quyén s& hitu nha ¢ :
Diéntich | Diéntich | Kétcau | Ciphang | Sbting | NamHT | Thoi han
xdy dung | san (m?) chu yéu xdy dung s& hitu
(m?)
63,0 63,0 s Cap 4 01 o 3
70 70 = Cép 4 01 /- A

- Thira dat phu hop véi quy hoach str dung dat, quy hoach on dinh. Hién trang theo Chung
thu ¢6 hai ngdi nha cip 4, 01 ting, mai ngdi da xudng cip nghiém trong duge chimg nhéan
quyén s& hira trén GCN.
- Tai san dugce ban theo hinh thirc “c6 sao ban vay”, ban giao cho ngudi mua theo hién
trang thuc té. Khach hang c6 trach nhiém xem xét vé hién trang, tinh trang, hd so phap 1y,
chét luong ciia tai san trude khi dang ky tham gia dau gia.
2. Gia khéi diém: 2.538.000.000 ddng (Bing chit: Hai ty, ndm tram ba moi tém triéu dong).
3. Ngudn gbc ciia tai san: La tai san dam bao cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi Van.

Hb so' phap Iy ciia tai san:
- Gidy chimng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi
dit s6 BE 185416, s6 vao sd cAp GCN: CH-00589 do Uy ban nhan dn thanh phd Lang Son
cép ngay 07/06/2011 cho ba Vii Thi Nhai, chuyén nhuwong cho ba Ngoc Thi Thoa ngay
07/08/2012;
- Hop dbng thé chip tai san sé 93/2012/HDTC-BTB/SHB.LS, s6 cong ching: 1636,
quyén sb: 02 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg sé 1 tinh Lang Son céng ching
giita Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi va 6ng Tran Lénh Thuong cing vo 1a ba Ngoc
Thi Thoa ngay 15/08/2012;
- Pon yéu ciu dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat ngay
.../08/2012 duge Van phong dang ky Quyén sir dung dét thanh phd Lang Son chimg nhén
ngay 16/08/2012;
- Hop ddng tin dung trung ngin han s&: 243/2012/HPTDNH-CN/SHB.LS ngay
15/08/2012 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Ngi, chi nhdnh Lang Son va 6ng Ngoc
Vin Trudng cung vo 1a ba Nguyén Thi Van;
- Khé w6c nhan no sé 243/2012/KU-CN/SHB.LS ngay 16/08/2012 giita Ngan hang
TMCP Sai Gon — Ha N§i, Chi nhanh Lang Son va 6ng Ngoc Véan Truong cung v 1a ba
Nguyén Thi Van;
- Hop ddng mua, ban no sd: 140/2019/HPMBN-CT/SHB-XNK ngay 28/11/2019 gifta
Cong ty Cd phan du tu xudt nhap khau va Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nai;



- Hop ddng Uy quyén s6 140/2019/HDUQ/XNK-SHB ngay 02/12/2019 giita Cong ty C
phan dau tu xuét nhap khéu va Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nbi;

- Théng béo sd: 3094/2022/TB-SHB ngay 19/07/2022 cia Ngan hang TMCP Sai Gon —
Ha Noi v/v: Xir Iy tai san bao dam;

- Quyét dinh s: 1114/2022/QDP-SHB ngay 19/07/2022 ctia Ngan hang TMCP Sai Gon —
Ha Noi v/v: Thu hdi toan bd khoan ng (ng gbc, no 1ai, no 14 qua han) va xtr ly tai san bao
dam cho khoén vay cua d6ng Ngoc Vin Trudong va ba Nguyén Thi Vin;

- Bién ban xtur ly tai san bao dam ngay 11/08/2022 ctia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha
NOi;

- Chung thu thim dinh gia s6: 120801/CT-VVFC/BANI ngay 08/12/2022 cia Cong ty
Cb phan dinh gia va dich vu tai chinh Viét Nam VVFC;

- Thong bao két qua lua chon té chirc ddu gia tai san sb 6177/2022/TB-SHB ngay
23/12/2022 cna Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi;

- Céng van s6 2200/CV-SHB ngay 12/05/2023 ciia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nbi
v/v: P& nghi ban d4u gia tai san l4n 6.

Céc gidy to tai lidu, chung ctr lién quan khac do Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi

phat hanh trong qua trinh xir ly tai san.

Diéu 2: Budc gia, tién dit trwde, hd so tham gia ddu gia, hd so moi ddu gia.

1. Buéc tra gia: 10.000.000 dong (Bang chit: Muoi triéu dong).

2. Tién dit truwée: 253.800.000 dong (Bc%ng chit: Hai tram ndm muoi ba triéu, tdam tram
nghin dong).

Tién dit trude duge ngudi tham gia ddu gia ndp vao tai khoan cta Chi nhanh Ha Ngi
Coéng ty Dau gia Hop danh Bén Thanh theo thdi gian quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay va
phai c6 trong tai khoan ctia Chi nhanh Ha No6i Céng ty D4u gia Hop danh Bén Thanh truée
17 gio 00 phit ngay 24/05/2023.

Tai khoan ndp tién dat trude ciia Chi nhanh Ha Noi Céng ty Dau gia Hop danh Bén
Thanh:

- Don vi hwéng: Chi nhanh Ha Noi Cong ty Pau gis hop danh Bén Thanh

- Tai khoan s6: 2225566888 mé tai Ngin hang TMCP Sai Gon - Ha Ndi chi nhanh
Dong D6 - PGD Bach Mai.

- Noi dung chuyén tién: (Tén ngudi tham gia ddu gia) Nop tién diit trwée tham gia
d4u gia tai san theo Quy ché cudc diu gia sé 06-68/2022/QCPG-BTA.HN.

Lai suét phat sinh ctia khoan tién dit trudce khi & trong tai khoan cia Chi nhanh Ha Néi
Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh thudc vé ngudi tham gia ddu gia. Nguoi tham gia
dau gia chiu chi phi quan 1y, giao dich cua ngan hang déi v6i khoan tién dat trude ctia minh
khi nhan lai tién & tai khoan ciia Chi nhanh Ha Noi Cong ty PAu gia Hop danh Bén Thanh.

Trudng hop ngudi tham gia dau gia khong tring ddu gia thi Chi nhanh Ha Noi Cong ty
Pau gia Hop danh Bén Thanh tra lai khoan tién dat truée cho ngudi tham gia diu gia trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude déu gia.

Truong hop nguoi tham gia dau gia trung dau gia thi tién dat truée duoc chuyén thanh'
tién dat coc dé dam bao thue hién giao két hop dong mua ban tai san déu gia. Chi nhanh Ha
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Noi Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh sé& chuyén tién dit coc ctia ngudi tring du gia
vao tai khoan cia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Néi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thic cudc ddu gia. Ngudi dau gia tring dau gia chiu chi phi quéan 1y, giao dich
cta ngan hang dbi voi khoan tién dat trude cliia minh chuyén thanh tién dit coc duge Chi
nhanh Ha Noi Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh chuyén vao tai khodn ctia Ngén hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi. Viée xir Iy tién dat coc thuce hién theo quy dinh ctia phap luat vé
déan su va quy dinh khac cia phap luat cé lién quan.

Trong trudong hop nguoi ding ky tham gia d4u gia tai san: da nop khodn tién dat trudc
nhung khéng tham gia cudc déu gia ma khoéng thude trudong hop bat kha khang thi khoan
tién dat trude do theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luét déu gi4 tai san thudc vé Nguoi co
tai san. Chi nhanh Ha Noi Céng ty DPau gia Hop danh Bén Thanh s& chuyén tién dat trudc
cua cac khach hang nay vao tai khoan cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ndi trong vong
03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tit cdc thu tuc tich thu tién dat trude.

3. Ho so tham gia dau gia.

Tién mua hé so tham gia d4u gia: 500.000d/h6 so. Tién mua ho so tham gia diu gia s&

khéng dugc tra lai trong moi truong hop trir khi cude déu gia khong dugc t6 chirc.

a. Ho so tham gia d4u gia hop 1¢, di diéu kién tham gia diu gia gdm cac gidy to sau:

- Pon dang ky tham gia ddu gia (ban chinh theo mau do Chi nhdnh Ha Ngi Cong ty Péu
gia Hop danh Bén Thanh ban hanh); Ban cam két v/v chap nhén tinh trang phédp 1y va hién
trang thuc té coa tai san déu gia (01 ban chinh theo mau ciia Cong ty); Phiéu dang ky mua
ho so tham gia ddu gia (01 ban chinh theo mau ctia Cong ty).

+  Doi vdi to chire:

- Gidy dang ky kinh doanh (ban sao ¢6 ching thuc).

- CMND/CCCD cua nguoi dai dién theo phap luét (ban sao c6 chimg thuc).

- Giéy xéc nhén nop tién dit trude dung quy dinh (01 ban sao, néu co).

+  Doi véi cd nhin:

- CMND/CCCD ctia ngudi dang ky tham gia d4u gia (ban sao ¢ ching thuc).

- Giéy xac nhan ndp tién dit trude dung quy dinh (01 ban sao, néu c6).

+  Néu thuéc trweong hop iy quyén thi ngp thém:

- Gidy iy quyén theo quy dinh ctia phép luat (ban chinh).

- CMND/CCCD cua ngudi duoc tiy quyén (ban sao cé chimg thuc).

Lueu y: Cic truong hop bin sao phdi mang ban chinh dén Chi nhanh Ha Ni Cong ty
Piu gid Hop danh Bén Thanh dé doi chiéu khi lam thii tuc ding ky tham gia diu gid.

Toan bd gidy t& néu trén duogc cho vao 01 phong bi ndp cho Chi nhdnh Ha Néi Cong ty
Pau gia Hop danh Bén Thanh khi lam thi tuc dang ky.

Trong truong hop khach hang dang ky tham gia bing hinh thirc giri thu dién tir thi
khach hang ndp toan bd gidy to néu trén bang duong Buu dién dén Chi nhanh Ha Noi Cong
ty Déu gia Hop danh Bén Thanh truéce 17 gio 00 phut ngay 23/05/2023 (Néu qué thoi han
trén thi dwoc coi 1a hd so khong hop 18 va Cong ty khong nhan giai quyét dbi véi cac truomg
hop nay. Céc rii ro trong qué trinh chuyén phat do khach hang va don vi lam dich vu
chuyén phat tu chiu trach nhiém).



Hét thoi gian dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh, khéch hang khéng dugc rut hd so
tham gia d4u gia.
b. Mé tai khoan dau gia truc tuyén
- Sau khi c4 nhan, td chirc tham gia d4u gia nop ddy du hd so theo quy dinh tai Piéu 10
Quy ché nay, khach hang truy cép vao Trang thoéng tin dién tr ddu gid truc tuyén:
http://lacvietaution.vn dé dang ky tai khoan (néu nhw khdch hang chira cé tai khoan) theo
huéng dan trén website.
- Dbi véi cac ca nhan, t chirc da co tai khoan trén website http:/lacvietaution.vn da duoc
xac thue, con thoi han str dung thi C4 nhan, t6 chirc déng ky tham gia du gia dugc phép
tiép tuc diing tai khoan nay dé tham gia d4u gié tai san.

Luu y:

- Ca nhan, t6 chic dang ky tham gia ddu gia phai tu trang bi may moc, thiét bi, duong
truyén két ndi mang internet dé dam bao viéc dang ky du gia ding thoi han theo Thong bio
dau gia.
- Cénhan, t6 chtrc ding ky tham gia d4u gia phai cung cAp chinh xac, ddy du cac thong tin,
tai liéu ho so theo quy dinh va huéng dan trén website.
- Canhan, t6 chirc dang ky tham gia d4u gi tham gia ddu gia tw chju moi chi phi phat sinh
trong viéc dang ky va sir dung tai khoan trén Trang thong tin dién tr ddu gia truc tuyén:
http://lacvietaution.vn.
- Canhan, t6 chirc dang ky tham gia ddu gia chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc
clia céc thong tin, tai liéu cung cap trén website http://lacvietaution.vn. Truong hop ca nhan,
t6 chirc cung cp thong tin, tai lidu sai su that, sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dau gid, tham gia cudc déu gia sé bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.
- Céa nhan, to chirc dang ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé viéc bao mat va sir dung
tai khoan truy cép trén website http://lacvietaution.vn.
Piéu 3. Ké hoach té chirc ddu gia:
- Thoi gian niém yét, thong bao dau gia: Téi thiéu 1 05 ngay lam viée tir ngdy niém yét,
dang thong bdo cong khai viéc dau gia dén trudc ngay t6 chire ddu gia.
- Thoi gian, dia diém tham khao hd so moi dau gia, ban va tiép nhan ho so dang ky tham
gia d4u gia: Trong gio hanh chinh tir ngay niém yét cong khai viéc ddu gia tai san tir
16/05/2023 dén ngay 23/05/2023 bang 02 (hai) hinh thirc:
- Pang ky truc tiép tai 01 trong 02 dia chi sau:
+ Tang 4, Toa nha 29T1 Hoang Dao Thity, phuong Trung Hoa, quin Cau Gidy, thanh phb
Ha Noi;
+ Khdi QL & XLN SHB (Dia chi: 71B Hang Tréng, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi).
- Pang ky bang hinh thtc giri thu dién tr (email) t6i hom thu dién tir cua Cong ty la:
Hanoi.daugiabenthanh@gmail.com, tiéu dé thu ghi r5 ndi dung: [Tén ngudi tham gia diu
gia_ding ky tham gia déu gia theo HD 68.2022]. Khach hang ding ky tham gia bing hinh
thirc nay phai np 01 bo hd so ban cimg bang dudong Buu dién téi dia chi cua Cong ty. Néu
qua thoi han tiép nhan ho so theo thong bao ciia Cong ty thi duge coi 1a hd so khoéng hop 18
va Chi nhanh Ha No6i Céng ty Péu gid Hop danh Bén Thanh khong tiép nhan xir Iy ddi véi
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cac truong hop nay.

- Thoi gian dang ky xem tai san: Tir ngay niém yét cong khai viéc dau gid tai san dén 17

gio 00 phut ngay 18/05/2023.

- Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gi® hanh chinh cac ngay 18, 19/05/2023 tai noi

c6 tai san (Pia chi: Khédi 9, phuong Tam Thanh, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son).

- Thoi gian ndp tién dat trude: Trong gid hanh chinh cac ngay 22, 23, 24/05/2023 vao tai

khoan Chi nhanh Ha No6i Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh.

- Thoi gian, dia diém té chuc cude déu gia: Tir luc 14 gio 00 phit dén 15 giv 00 phut

ngay 25/05/2023 tai Trang thong tin dién tir ddu gia true tuyén https://lacvietauction.vn.
(Cdc thu tuc trén thuc hién vao gio hanh chinh)

Diéu 4: Péi twong dwoe tham gia ddu gia, khéng dwoc tham gia diu gia.

1. Doi twong dwoc tham gia ddu gia: Cac to chirc, ca nhan da ndp hd so tham gia dau

gia, tién dit trude dung quy dinh va khong thudce trudmg hop khéng duge ding ky tham

gia ddu gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét d4u gia tai san.

2. Dbi twong khong dwoc tham gia ddu gia:

a) Nguoi khong c6 nang luce hanh vi dén su, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc hanh vi
dan su, ngudi co khé khin trong nhén thire, 1am chi hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang ky
tham gia d4u gia khong nhén thirc, 1am chi dwgc hanh vi ctia minh.

b) Nguoi lam viéc trong t6 chuc déu gia tai san thuc hién cudc d4u gi4; cha, me, vg,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién diéu hanh cudc déu gid; nguoi truc

tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chﬁ”)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi duge chu sd hitu tai san iy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san
ctua nguoi khac theo quy dinh cua phép luét.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguodi quy dinh tai diém c
khoan nay.

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phép luat.
Pidu 5. Hinh thirc, cach thire d4u gia, cach tra gia va xac dinh ngwoi tring diu gia:
1. Hinh thirc diu gia:

Déu gia bang hinh thirc D4u gi4 truc tuyén theo quy dinh tai Ludt Dau gia tai san.
2. Cach thirc tham gia ddu gia:
- Nguoi tham gia déu gia st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo
phuong thirc tra gi4 1én trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh déu gid
dén thoi diém két thic ddu gia) dé tim duoc nguoi tring dau gia.
- Nguoi tham gia ddu giad nhap gia tra vao giao dién tra gid va x4c nhan gia trd. Nguoi
tham gia déu gia c6 thé tra gia nhiu l4n trong thoi gian dau gid. Cudc dau gia két thic khi
hét thoi gian tra gia.
- Gid tra hop 18 1a gia tra bing gia khoi diém cong véi sb tu nhién 1an bude gia theo cong
thirc nhu sau: e

Gia tra hop 1é = Gia khéi diém + n x Buée gia.



Trong do:

> Gia khoi diém: 1a gia khoi diém cua vong déu gi.

> Budc gia: 1a budce gia dugc quy dinh tai Diéu 2 Quy ché nay.

> n:lasd tynhién 0, 1, 2, 3,.....
- Néu gi tra cao hon gia khoi diém nhung khong tron bude gia (phin cao hon gia khéi
diém khong phai 1a bdi s6 cia bude gia) thi khi xét gia s& duoc tu dong lam tron theo
nguyén tic cong tang 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gia. Néu nguoi tham gia ddu gia
khong dong ¥ cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép thi hé théng s& tir chéi tra gia, gia tra
khong dugc ghi nhédn trong phién tra gia.
3. Xac dinh nguoi tring diu gia
- Tai thoi diém két thic cude dau gid, ddu gia vién duoc td chire déu gid tai san phan cong
chiu trach nhiém tb chirc thuc hién cudc déu gia truc tuyén xac dinh nguoi tring dau gia
nhu sau: Nguoi tring d4u gia 13 ca nhan, t6 chire co gi tra hop 1é cao nhét (khong thip hon
gid khéi diém) va c6 thoi gian tra gida sém nhit duoc hé théng thong tin ddu gid truc tuyén
ghi nhan tai thoi diém két thiic viée tra gia.
- Truong hop két thuc thoi gian du gia, co tir hai ngudi tré 1én clng tra gia cao nhét thi
ngudi tra gia som nhat theo ghi nhan cia hé thong théng tin ddu gia truc tuyén 14 ngudi
trang dau gia.
- DAu gia vién dugc t6 chirc ddu gia tai san phan cong chiu trach nhiém té chirc thuc hién
cudc dau gia truc tuyén can cir két qua xac dinh ngudi trang déu gia va cong bd ngudi tring
dau gi4 trén hé théng diu gia truc tuyén ngay sau khi cudc ddu gia két thuc.
- Két qua cude diu gia truc tuyén duoc ding cong khai trén hé thong déu gia truc tuyén
va duoc vao dia chi email clia nguoi tham gia ddu gia da dang ky véi to chirc déu gia tai san
ngay sau khi cong bd ngudi trang ddu gia trén hé thong dau gia truc tuyén.
Piéu 6. Rut lai gia da tra va tir chéi két qua trang diu gia.
1. Ruit lai gia da tra.
- Tai budi cong bd gia da tra ciia ngudi tham gia ddu gia, néu nguoi da tra gid cao nhét rit
lai gid da tra truée khi déu gia vién didu hanh cudc du gia cong bd nguoi tring du gia thi
cudc ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia cia ngudi tra gid lién k&. Du gid vién quyét dinh
hinh thirc du gia.
- Ngudi it lai gia da tra bi truat quyén tham gia cudc déu gia va khéng dugc nhan lai
khoén tién dat trude.
2. Tir chéi két qua tring diu gia.
1. Két thic thoi gian trd gid, man hinh ctia Nguoi tring ddu gia sé hién thi nut “Chép
nhan” hodc “Tir chbi” két qua trung déu gia va ddng hd dém nguoc 05 (nim) phat. Néu
Ngudi tring dua gia bim nat “Chip nhén” hodc khong bam nut nao trong vong 05 (ndm)
phut thi hé thong s& tw dong ghi nhan Nguoi trung ddu gia dong y voi két qua ddu gia.
2. Néu ngudi tring ddu gia bAm nut “Tir chdi” trong vong 05 (nim) phut dém ngugc, hé
thdng s& tu dong ghi nhan Nguoi tring déu gia tir chdi két qua trang ddu gia (Khi d6 ngudi
tring d4u gia s& bi mét tién dat trude do tir chdi két qua tring ddw: gia) va xét gié tra lién ké.
Néu gia tra lién ké d6 cong v6i khoan tién dat trudce it nhat bing gia da tra cia ngudi tir chdi
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két qua triing ddu gia, hé théng s& giri thong bao vé quyén tring ddu gia trén man hinh cia
ngudi tra gia lién ké co thoi gian tra gia som nhat.

- Néu nguoi tra gia lién ké do dong y mua tai san déu gi4 thi ho phai bam véo nit “Chép
nhan”.

- Trudong hop ngudi tra gid lién ké d6 khong bam “Chap nhan” hodc khong thao tac trén
hé théng. T chirc ddu gia tai san giri email t&i ngudi d6. Néu ngudi d6 bam vao duong lién
két “chdp nhan mua tai san d4u gia” dinh kém email trong vong 24 (hai muoi tu) gio ké tir
khi két thuc thoi gian tra gid, thi nguoi d6 s& 1a Nguoi trung ddu gia. Bién ban dau gia va
céc tai liéu khac s& duoc giri cho Ngudi tring déu gia véi gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién
ké khong bam vao dudng lién két “chip nhan mua tai san dau gid” dinh kém email trong
thoi gian quy dinh trén thi coi nhu 12 khong chip nhan mua tai san du gia.

3. Truong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dat trude nhod hon gia da tra clia ngudi tir
chdi két qua trung déu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san du gia
thi cudc ddu gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san dau gia s&
khéng bi mat tién dat trude.

Pidu 7: Bién ban ddu gid, chuyén hd so' cude diu gia, hop dong mua ban tai sin dau
gia.

1. Bién ban diu gia:

Bién ban déu gia dwogc 1ap sau khi cudc ddu gia két thic dé ghi lai dién bién cude déu
gia. Bién ban ddu gia co chit ky cia ddu gia vién diéu hanh cube du gid, nguoi tring du
gid, ngudi o tai san ddu gia.

Bién ban diu gia dugc hé théng dau gia truc tuyén ghi nhan va trich xuét, cé x4c nhan
ctia td chirc ddu gia tai san vén hanh Trang thong tin ddu gia tric tuyén va dinh kém bién
ban déu gia.

Bién ban ddu gia duoc guri vao dia chi email ciia Nguoi tring ddu gid sau khi cuge ddu
gia két thuc. Ngudi tring ddu gia c6 trach nhiém in bién ban diu gia, ky tén va giri vé dia
chi ctia Chi nhanh Ha Noi Cong ty Du gia Hop danh Bén Thanh trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude déu gia.

Trudong hop Ngudi tring ddu gia khong ky bién ban va giri lai cho Chi nhanh Ha Noi
Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh trong thdi han néu trén dwoc coi 1a tir chéi ky bién
ban ddu gia va coi nhu khong chdp nhan giao két Hop ddng mua ban hoic khéng chap
nhan mua tai san ddu gia, khoan tién dat truéc ctia ngudi nay thude vé Ngan hang TMCP
Sai Gon — Ha Noi.

2. Chuyén hd so cudc dau gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugce Bién ban dau gia do Ngudi
trang d4u gia giri, Chi nhanh Ha Noi Cong ty Pu gida Hop danh Bén Thanh chuyén ho
so két qua ddu gia tai san gdm bién ban ddu gid. Thong bdo két qua cudc diu gid va
thong tin chi tiét cia ngudi tring déu gia cho cua Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi dé
1am co s& ky hop dong mua ban tai san dau gid.

» H0'p déng mua bén taisan diu gia. .
Két qua dau gia tai santdwoce ghi nhan tai bién ban dau gia la canictr«dé Ngan hang



TMCP Sai Gon - Ha Noi va ngudi trung dau gia ky két hop déng mua ban tai san déu
gia.

Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir khi ngudi trung ddu gia thanh todn 100% tién
mua tai san, Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Nbi va ngudi trang dau gia sé& ky két Hop
dong mua ban tai san déu gia, thoi gian va dia diém ky hop déng theo thong bdo cia
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.

Nguoi triing dau gia dugce coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua ban tai san déu
gia ké tir thoi diém dau gid vién cong bb ngudi tring ddu gia va ky bién ban du gia. Ké
tir thoi diém nay, tién dat trude cia ngudi tring ddu gia dugc chuyén thanh tién dit coc
dé bao dam thuc hién giao két hop déng mua bén tai san diu gia. Viée xtr 1y tién dit coc
dugce thuce hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac cta phéap ludt co
lién quan.

Hop dong mua ban tai san ddu gia phai dugc cong chung theo quy dinh cua Phap
luat. Nguoi trang ddu gia chiu trach nhiém thanh toan phi cong chirng.

Néu nguoi tring ddu gia khéng nop du tién mua tai san dtng thoi gian quy dinh dan
dén viéc hai bén khong ky dugc hop dong mua ban tai san ddu gid thi coi nhu ngudi
tring d4u gia vi pham giao két hop dong mua bén tai san déu gid, khong duge nhan lai
khoan tién dit coc da ndp.

Pidu 8: Thanh tosn tién mua tai sdn, ban giao tai san, hoa don ban hang.
1. Thanh toan tién mua tai san: :

Ngudi tring déu gia thanh toan du tién mua tai san (sau khi da trir di khoan tién dét
coc) mot 1an hodc nhiéu 14n vao tai khoan cta Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi cham
nhét 1a 10 ngay (muoi ngay) 1am viée ké tir ngay két thuc cudc ddu gia thanh, theo thong tin
tai khoan nhu sau:

v Tén tai khoan: TAI KHOAN TRUNG GIAN GAN NQ, CHO XU LY - VNP

v Tai khoan s6: 1008954348 m¢ tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, Tru s& chinh.

v" Nbi dung: {Tén ngudi tring dau gia} ndp tién mua tai san dau gia theo Hop dong mua
ban tai san s6 ..... ky ngay ../.../........

2. Ban giao tai san:

Trong thoi han 15 ngay lam viéc, truong hop kho khén, phtre tap thi khéng qua 30
ngay lam viéc, ké tir khi nguoi trang ddu gia va nguoi c6 tai san déu gia ky két hop
dong mua ban tai san ddu gia (trir truong hop bat kha khang theo quy dinh cta phép
luat) Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi phai ban giao tai san bao gdm ban giao gidy
to va hién trang tai san cho nguoi tring diu gia. Viéc ban giao tai san cho bén tring
d4u gia phai dugc lap thanh van ban. K& tir thoi diém ban giao tai san, ngudi tring déu
g14 phai chiu trach nhiém bao quan tai san ctiia minh.

Dia diém ban giao, cac hd so lién quan dén tai san ban giao duoc cac bén thoa
thuén trong hop déng mua ban tai san.

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi phai c6 trach nhiém ban giao gidy to cho
nguoi tring ddu gia dé ngudi trang déu gia c6 thé di lam thu tuc:chuyén quyén so hitu,
quyén sir dung ddi véitai san dau gia tai co quan Nha nuéc cothdm:quyén.



Diéu 9. Noi quy phong diu gia.

Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh sach tham gia ddu gid du diéu kién méi duoc
tham gia cudc du gia;

Khéng str dung céc chat kich thich khi dén tham gia déu gi4;

Khong mang vil khi, chét chdy, chat nd dén khu vuc t6 chirc cude dau gia;

Khong st dung dién thoai di dong hodc bit ky phuong tién truyén thong nao trong
phong d4u gia;

Ngbi ding vi tri dwoc ban tb chirc huéng dan, khong di lai trong phong déu gia;

Khong ra khoi phong diu gia khi khong duge sy dong ¥ ctia ddu gia vién;

Khong néi chuyén trao ddi ban bac giita nhimg ngudi tham gia dau gia;

Khéng duge chup anh, ghi hinh trong phong déu gia (Néu khong duoc phép ciia ngudi
diéu hanh cudc ddu gid).

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia dau gia, ngweoi tring dau gia.
1. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gia.

Pugc tham gia cudc du gia tai san khi dugc xac dinh 13 khach hang du diéu kién tham
gia du gia.

Tu tham khéo, tim hiéu k§ cac quy dinh ctia phép ludt lién quan dén tai san d4u gid, tha
tuc chuyén quyén s& hiru, quyén stir dung ddi voi tai san ddu gia, Quy ché cudc dau gia
do Chi nhanh Ha No6i Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh ban hanh truée khi ndp hd
so tham gia ddu gia va tuan thi moi quy dinh ctia phép luat vé du gia tai san.

Nguoi tham gia ddu gi phai tu tim hiéu thong tin lién quan dén tai san dau gia; phai di
xem xét thuc té tai san dé hiéu rd vé thuc trang tinh hinh tai san ddu gid. Nguoi tham gia
d4u gia khi da tham gia d4u gia coi nhu chdp nhan mua tai san theo hién trang thuc té,
khong dugc khiéu nai, khiéu kién vé hién trang tai san déu gia.

Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia.

Ky bién ban dau gia.

Yéu cau ngudi ¢ tai san dau gia ky hop déng mua ban tai san dau gia.

Thanh toan tién phi céng chimg hop ddng mua ban tai san du gia theo quy dinh.

Thanh toan diy du tién mua tai san déu gia cho ngudi ¢6 tai san dau gia theo quy dinh tai
Khoan 1 DPiéu 8 Quy ché nay va thoa thuan trong hop dong mua ban tai san du gia.
Puogc nhin tai san déu gia va cac gidy to lién quan do Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha
Noi ban giao.

Tu di lam thu tuc chuyén quyén sé hiru, quyén sir dung déi voi tai san déu gié tai co
quan nha nudc c6 tham quyén va chiu moi chi phi lién quan dén viéc dang ky s& hiru va
sir dung tai san tring déu gia, dang ky bién dong, 18 phi trudc ba va cic chi phi sang tén
khac theo quy dinh ctia phap luat dat dai hién hanh.

Thanh toan chi phi x6a chip tai san va thuc hién cac thu tuc trén hd so giai chap do
ngudi co tai san cung cap.

Céc quyén va nghia vu khac theo théa thuan trong hop déng mua bén tai san déu gia va

..theo quy dinh cta phapluat.

" Diéu 11. Trach nhiém cia Ngin hang TMCP Sai Gon - Ha Noi.
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Kiém tra, giam sat Chi nhanh Ha No6i Cong ty Péu gia Hop danh Bén Thanh vé viéc t6
chirc du gia tai san theo dung quy dinh phép lut.

Cam két tai san ddu gia 1a tai san cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Nbi duoc phép
dAu gia theo ding quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém du gia, tai san khong cam cb
thé chép, cho ting, mua ban, cho thué véi bét ky t chirc hodc cdc nhan nao khéc, khong
c6 tranh chap vé tai san v6i don vi, cdc nhan khac.

Phéi hop véi Chi nhanh Ha Noi Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh té chirc cho
khéach hang tham quan xem xét hién trang tai san theo ké hoach ctia Chi nhdnh Ha Noi
Cong ty Pau gia Hop danh Bén Thanh dé ra.

Béo quan tai san déu gia theo dung hién trang ma khach hang da xem xét cho dén khi
ban giao xong cho ngudi mua duge tai san.

Ky hop dong mua ban tai san ddu gia v6i ngudi mua dugce tai san.

Ban giao ddy du gidy to cho nguoi mua duge tai san dam bao c6 thé di lam tha tuc
chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai co quan nha nudc c¢é tham quyén.

Chiu trach nhiém thanh toan thué Thu nhép ¢4 nhén, thué Thu nhap doanh nghiép (néu co).
Cung cép hoa don ban hang cho ngudi mua dugce tai san.

Piéu 12. Trach nhiém ciia Chi nhanh Ha Ngi Cong ty Pu gia Hop danh Bén Thanh

Thue hién theo dung cac quy dinh tai Quy ché nay.
Thuc hién du gia tai san theo quy dinh ciia Lu4t ddu gi4 tai san, cdc van ban huéng din
thi hanh luét va cac van ban phéap ludt khac cé lién quan.

Diéu 13. Trach nhiém vé gia tri, chat lwrgng cia tai san dau gia.

Nguoi tham gia dau gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k§ vé thong tin, gia tri,
chit lugng tai san ciing nhu céc quy dinh khac ctia phép ludt vé tai san ddu gia trude khi
ndp ho so tham gia déu gia.

Chi nhanh Ha Noi Cong ty Péu gid Hop danh Bén Thanh khong chiu trach nhiém vé gia
tri, chit luong ciia tai san ddu gia va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién
quan dén tai san.

Don vi c6 tai san chi chju trich nhiém bao quan, ban giao tai san dau gia cho ngudi mua
dugce tai san ding hién trang cho khach hang xem xét; giai thich ro cho khach hang vé
gié tri, chat lugng, diéu kién sir dung va cac quy dinh khéc cua phap luat dbi véi tai san
dau gia va c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

Piéu 14. Cac truomg hop khéng dwoc tiép tuc tham gia diu gia:

Dén tré hoac khong c6 mit tai cude ban déu gid trir truong hop bét kha khang;

C6 mit tai cudc d4u gid nhung: xin rat khong tham gia ddu gia; khong xin rat nhung
khoéng chiu phét gia (trir truong hop trude da co nguoi tra gid); tra gia dudi gia khai
diém, tra gia thip hon budc gia ciia mdi 1n tra gia da duoc quy dinh

Vi pham ndi quy cudc ban dau gia va da bi trudt quyén tham gia déu gia.

Rut lai gia da tra.

Piéu 15. Céc triwong hop bi truat quyén tham gia diu gia:

i

Cung cap thong tin, tai lidu sai sw that; sir dung gidy to gia mao de dang ky tham gia ddu
gia hoic tham gia cudt du gia.
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Thoéng ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc diu gia tai san, ngudi cb tai san, ngudi
tham gia ddu gid tai san khac, ca nhan, t6 chire khac dé dim gia, 1am sai léch két qua du
gid tai san

Can trd hoat dong d4u gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai cude déu gia;

Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két qua
dau gia tai san.

Céc hanh vi nghiém cdm khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Piéu 16. Cic trwong hop vi pham Quy ché khong dwoc nhén lai tién dat trwdec.

+

+ + +

D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong thude truomg hop
bat kha khang.

Lueu y: Thuit ngi “khong tham gia cudc diu gid” dwoc hiéu la nguwoi tham gia diu
gid khong truy cdp vao cujc diu gid hién thi trén website diu gid truc tuyén
lacvietaution.vn trong thoi gian diu gid (ké tir thoi diém bdt dau tién hanh diu gid
dén thoi diém két thiic diu gid)

Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 ciia
Luat Péiu gia tai san. Cu thé nhu sau:

Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau
gia, tham gia cudc déu gia;

Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, to chire ddu gia tai san, nguoi 6 tai san ddu gia,
nguoi tham gia dau gia khéc, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gid, lam sai léch két qua dau
€14 tai san;

Can tré hoat dong d4u gia tai san; gay rbi, mét trat tu tai cude dau gia;

Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch két qua
déu gia tai san;

Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luét D4u gi4 tai san.

Rut lai gid da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat D4u gia tai san.

Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 Lut D4u gi tai san.

Tién dat trude cua cac khach hang trong céac truong hop khong duge nhén lai tién dit
trude néi trén thude vé Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi diu gia, sau khi trir chi phi
dAu gia tai san. Chi nhanh Ha Noi Cong ty Dau gia Hop danh Bén Thanh sé& chuyén tién
dat trude cia cac khach hang nay vao tai khoan cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha
Noi trong vong 03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tat thu tuc tich thu tién dat trude.

Piéu 17. Hily két qua ban diu gia tai san:

Két qua ddu gia tai san bi hily trong truong hop sau day:
Theo thoa thuan giira ngudi ¢o tai san ddu gia, to chie déu gid tai san va nguoi tring

dau gia ve viéc huy két qua dau gia tai san hodc gitta ngudi ¢o tai san ban dau gia va nguoi

trang ddu gia vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tai san dau gid, trir truong hop gay

thiét hai hodc 1am anh hudéng dén lgi ich cia Nha nudce, quyén, loi ich hop phap cia ca nhan

+, 10 chire;

Hgp dong dich vu déu gia tai san, hgp dong mua ban tai san dau gia bi Toa an tuyén bo.
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v hiéu theo quy dinh cuia phap luat vé dan su trong trudng hop nguoi tring déu gia c6 hanh

vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ctia Luat d4u gia tai san;

- Hop ddng dich vu dau gié tai san bj hity bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cua Lut

dau gi tai san;

- Ngudi ¢ tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia, nguoi trang déu gia, tb chice ddu gia

tai san, dau gia vién c6 hanh vi théng déng, moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia du

gia dan dén lam sai léch théng tin tai san déu gia hodc hd so tham gia ddu gi4 hodc két qua
dhu gi4 tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi ¢ thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong truong hop

dau gia tai san nha nude khi c6 mot trong cac cin ctr quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cua Luat

dau gia tai san.

Diéu 18. Xir Iy trwomg hop phat sinh do 13i ky thuét ciia hé théng diu gia trwe tuyén.

- Truong hop do 168i ky thuét ctia hé thong déu gia truc tuyén bén Ngudi 6 tai san ddu gia
khién cho cudc déu gia khong thé bat dau duoc thi td chire ddu gia tai san ding cudc
d4u gid va thong bao cho Ngudi c6 tai san ddu gia dé quyét dinh thoi gian du gid lai.

- Truong hop do 16i k¥ thuat ctia hé thong diu gi true tuyén bén T chire déu gia tai san
khién nguoi tham gia ddu gia khong tiép tuc tra gid dugc sau khi cudc ddu gid bét dau
thi T6 chirc dau gia tai san hity cudc ddu gid va thong bao cho Nguoi ¢6 tai san ddu gia
dé quyét dinh thoi gian déu gia lai.

- Trudng hop cudc du gia khong t6 chirc duoc thi cdc t chire, cic nhan ding ky tham
gia diu gid duoc nhén lai tién mua ho so va tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay
lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cude ddu gia.

Piéu 19. T6 chire thuwe hién.

- Nhimg diéu khong quy dinh tai Quy ché nay thi ap dung theo Luat dau gia tai san va cac
van ban phap luét khéc c6 lién quan dén déu gia tai san.

- Can bo, nhan vién ctia Chi nhanh Ha Noi Cong ty D4u gid Hop danh Bén Thanh, Ngén
hang TMCP Sai Gon — Ha Noi, nguoi tham gia déu gid va cac don vi c6 lién quan c6
trach nhiém thuc hién Quy ché cudc ddu gid nay./. J/*

isnhanh Ha Noi Cong ty Pau gia
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